ARSREDOVISNING

1/9 2017 - 31/8 2018

HSB BRF
RIBE
| MALMO







Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Ribe i Malmd kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstdmma 2018-11-22 kl 19.00.

Lokal: Randers killarlokal, Korsérvigen 4B
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Styrelsen for HSB Brf Ribe i Malmé fir hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret
2017-09-01 — 2018-08-31.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om foreningen och fastigheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Ribe 6, som omfattar tre flerfamiljshus med
tillhdrande tomtmark. Husens adresser dr Randersvigen 24, Mariedalsviigen 57 samt Ribevigen 11.
Bostadshusen firdigstilldes &r 1949 och omfattar totalt 66 ligenheter.

Foreningen ir enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) en s. k. dkta bostadsritisfrening. Foreningen har
sitt sdte 1 Malmd.

Foreningens 66 1igenheter fordelar sig enligt foljande:
S5lst.2rok

3st.3rok
12st.4rok

Total Ligenhetsytan ir 4 234,5 kvin. Genomsnittliga Higenhetsytan ar drygt 64 kvm.
Foreningen har 11 p-platser som hyrs ut till medlemmar.

foreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2017-11-16 pa Brf Randers killarlokal, Korsorvigen 4b. Nérvarande var
21 ridstberiittigade medlemmar,

Extra foreningsstiimma hélls 2018-03-22 i féreningens styrelserum. Vid stimman togs forsta beslutet
avseende nya stadgar for foreningen (Normalstadgar 2011 for HSBs Bostadsritisfreningar version 5).
Nirvarande var 13 personer, 11 personer var rostberittigade jimte en fulimakt, totalt 12 ristberittigade
mediemmar.

Extra foreningsstimma holls 2018-05-03 i féreningens styrelserum. Vid stimman togs andra och det
slutliga beslutet avseende nya stadgar for foreningen (Normalstadgar 2011 for HSBs
Bostadsriittsforeningar version 5). Nérvarande var 7 personer varav 6 rostberittigade medlemmar,

Styrelsen under verksamhetséret

Ordfrande Kent Niisson

Vice ordforande Jonas Jester-Broms

Sekreterare Katarina Olsson

Studieorganisator Johan Johansson

Ledamot Bo Andersson

Ledamot Dick Jillvert (utsedd av HSB Malmd)
Suppleant Maria Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Kent Nilsson, Katarina Olsson,
Bo Andersson och suppleanten Maria Andersson.

Styrelsen har under dret haft 14 protokollférda sammantriiden. Styrelsen har dven arbetat i ett antal
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mindre grupper.

Firmatecknare
Firman har tecknats, fér utom av styrelsen, av Kent Nilsson, Katarina Olsson, Jonas Jester-Broms, och Bo
Andersson, tva i forening.

Viceviird
Under aret har Bo Andersson varit vicevard.

Revisorer
Bengt Hansson och Clary Bergqvist samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf&rbund.

Valberedning
Clary Berggvist (sammankallande) och Stig Nilsson.

Representanter i HSB Malmé Fullmiiktige
Ordinarie representant har varit Jonas Jester-Broms och med Kent Nilsson som suppleant.

Antal medlemmar och ligenhetsoverlatelser
Vid rikenskapsarets shut var antalet medlem 86 (87) st.

Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet ligenheter beror pd ait en ligenhet kan innehas av
fler in en bostadsrittshavare, HSB Malmi innechar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras
att vid stimuman har en ldgenhet endast en rost oavsett antalet bostadsriittshavare.

Antalet Higenbetsoverlatelser var under aret 10 (8) st.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Periodiskt underhall under det gingna aret

Under andra halviret av rikenskapséret har styrelsen ignat tid och energi t att upphandla iamplig
entreprendr for foreningens planerade renovering av balkonger, vissa husfasader och hussocklar.
Renoveringsarbetet ir planerat att starta efter sommaren 2018 och berdknas paga fram mot &rsskiftet
2018/2019, Valet av entreprendr {61l pd Morneon Fasad AB.

Under édret har ocksi renovering och service utforts pa virmesystemet, bl.a. byte av pumpar, stilldon,
termostater och expanstonskérl.

Gjerda renoveringar mm.
Fér tidigare genomforda renoveringar hiinvisas till bostadsrittstoreningens hemsida, www.bifribe.se.

Liépande underhill under det gingna aret

Byte av torktumlare i Mariedalshuset samt byte av torkrumsfliktar i torkrummen p& Mariedalshuset ach
Randershuset. Ftt akut stopp i avioppet pa Mariedalsviigen har ocksd dtgérdats samt byte av EL-métare
till fjarrvirmen i pumprummet Mariedalshuset utfort av E.ON

Aktiviteter
Till advent anordnades julfika och dans kring granen ute pa innergérden.

Avsiigelser ligenheter
Inga.

4



HSB Brf Ribe i Malmo 3 {16)
Org.nr 746000-6047

Stadgeenlig besiktning av fastigheten

Stadgeenlig besikining av fastigheten gjordes 2018-04-10 av foretriddare for foreningens styrelse. Det
konstaterades att ytskiktet pd socklarna, friimst pd Ribevigshuset in mot girden, vitirat sénder. Aven
Mariedalshuset mot parkeringsplatserna hade samma probiem. Besiktningen gav inte anledning aft justera
underhéllsplanen.

Ekonomi
Fareningens ckonomi ér i allt visentligt god och ldngsiktigt stabil.

Grundfilosofin i forvaltningen #r att varje "boendearging” i foreningen ska biira sin drskostnad inklusive
avsittningsbehovet till yttre fonden enligt underhélisplanen. Intékter och kosinader ska sdledes balanseras
1 arsbudgeten.

Skuldsittningen i foreningen ér 1ig (SEK 11 mkr). Riknat per kv ligenhetsyta dr skuldsittningen cirka
SEK 2 600, som kan jim{oras med genomsnittet for bostadsritisforeningar i Malmd, motsvarande i runda
tal SEK 4 000. Skuldsittningen ska givetvis ses i Ljuset av fastighetens skick och med hiinsyn till gjorda
respektive plancrade investeringar/renoveringar.

Foreningens driftskostnader (inklusive tomtrittsavgift och fastighetsavgift) uppgir till drygt SEK 330 per
kvm ligenhetsyta, som ska jimforas med genomsnittet for bostadsrittsforeningar i Malmo, som ligger i
intervallet SEX 300-500 beroende pi férutsittningar och dlder pa huset.

Timforelse av driftkostnader {6r verksamheten Gver dren och meilan foreningar ska dock giiras med stor
forsiktighet, di vissa utgiftsposter okat avsevirt for vissa foreningar utan att man har haft mgjlighet att
paverka kostnaderna. Det giller under senare dr exempelvis mycket forhéjda tomtritisavgifter for vissa
foreningar.

Arsavgifter
For nirvarande finns inga beslut om dndring av drsavgiften.

Nuvarande avtal med Malmd kommun om tomtr#ittsavgilden for foreningens fastighet loper ut ar 2020-
06-30. Den uppgér for nirvarande till blygsamma 4 700 kv per & Den nya tomtrittsavgiilden blir med
visshet viisentligt hdgre. Det innebir att &rsavgiften for lagenheter framdeles kommer att behiva hijas
betydligt fir att ticka de okade kostnaderna fOr tomtriiten.

Framtida planer och atgiirder
Foreningen foljer noggrant sin underhallsplan, som kontinuerligt uppdateras och kompletteras utifrin en
sindrad "verklighet”” eller nya myndighetskrav. Den striicker sig 30 &r framdt i tiden.

Underhéllsplanen bygger pa erfarenhetsiiissiga tidsintervall for renoveringsbehov eller dterinvesteringar
i olika byggnadsdelar i flerfamiljshus (t.ex. tak, fasader, fonster, balkonger, avloppssystem och
uppvirmningssystem). Avvikelser frin snittvirdena kan ibland vara betydande, t.ex. 10-20 dr, beroende
pa omstindigheterna (viider, vind, allmént slitage och 16pande underhall).

Det innebir att styrelsen vid varje “sluttidpunkt” for olika byggnadsdelar har att priva behovet av
planerad 4tgird eller om underhétlsbehovet ligger langre fram i tiden. Ibland kan ocksé en uppkommen
mindre skada i huset, t.ex. vattenskada, indikera ett omgaende stirre renoveringsbehov, som di
tidigareldggs.

Underhéllsplanen #r satunda ett viktigt dokument som knyter thop olika underhéltlsatgirder i tid och rum,
vilket underliittar arbetet for olika rgingar av styrelser.
()
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For nirvarande pagir renoveringen/éversynen av husens balkonger, omfogning mm. av vissa husfasader
och renovering av hussocklar. Renoveringsarbetet har kostnadsberdknats till totalt cirka SEK 4 mkr
{inklusive moms). Arbetet beriknas slutfort till arsskiftet 2018/2019.

De nidrmaste iren finns inga storre renoveringsarbeten planerade enligt underhéllsplanen.

Nirmaste stérre renoveringsbehov, att prova for styrelsen, ligger i mitten av 2020-talet och avser husens
virmeledningar och radiatorer

Styrelsens slutord

Boendet i en bostadsriitsférening bygger pa ett aktivt deltagande i forvaltningen av fastigheten.
Medlemmarna i féreningen ska gemensamt skapa ett attraktivt boende. Detta kriver engagemang for att
na ett optimalt resultat. Samtidigt fir vi en 0kad gemenskap i foreningen. Vi uppmanar dirfor alla
mediemmar att engagera sig i foreningen!

(2018-09-27)

UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor. 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsittning 3636 3373 3220 3168 3172
Arets resultat 1034 699 311 -724 -209
Totalt eget kapital 4731 3697 2 998 2687 3411
Balansomslutning 16 691 16247 15734 15634 16 659
Soliditet 28,3% 22,8% 19,1% 17.2% 20,5%
Bokfort virde, byggnader 13 821 14 366 14912 14989 15 516
Taxeringsv., byggnader och mark 66 000 66 000 66000 52200 52200
Taxeringsvirde, byggnader 34 000 34 000 34000 30000 30 000
Arsavgift ke/kvm 785 778 742 734 734
Lineskuld 11001 11752 12008 12270 12 531
Lineskuld kr/kvm 2598 2775 2836 2 898 2959
Belaningsgrad 17% 18% 18% 24% 24%
Amortering under &ret 51 256 261 261 241
Likvida mede! & finansiella plac. 2 280 1775 717 529 1007
Likviditet 201% 177% 82% 66% 113%
Kassaflode 1798 1417 1116 1166 965
Avsiittning yttre fond 313 292 292 398 382

Firklaring av vissa benimningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Belaningsgrad = lineskuld/taxeringsv. for byggnader och mark

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode (foreningens sparande fér framtida underhall) = drets resultat + avskrivningar + periodiskt underhétl
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Fériindring av eget kapital

Fond fir
Medlems- yitre
insatser anderhall
Belopp vid arets ingang 110 150 1083929
Vinstdisp.
enl.stimmobeslut
Avsittning enl. uh-plan 313 000
Arets uttag frin uh-fond 218286
Arets resultat
Belopp vid arets utging 110 150 1178 643

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Fireningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat fére avsittning och ianspriktagande av
underhalisfond

Avsiittning till underhillsfond enligt underhillsplan
Ianspriktagande av underhillsfond motsvarande drets kostnad
Arets resultat

Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir fsljande disposition:
Till balanserat resultat dverfores
Summa

Balanserat
resultat
1803 770

699 151
=313 000
218 286

2 408 207

Arets
resultat
699 151

-699 151

1 033 948
1033948

2502921
-313 000
218 286
1033 948
3442155

3442 155
3442155

5 (16)

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stilining finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhtrande noter.

&
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsitining
Summa rijrelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift

Pertodiskt underhall

Lépande underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Fastighetsavgift
Tomtrittsavgild
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

SO ~1 N L

10
11

2017-09-01
-2018-08-31

3635837
3 635 837

-1332766
-218 286
-71 903
-31 102
-173 895
-88 242
-4.700
-545 823
-2 406 717
1169120

2595
-137767
-135172

1033948

1033948

6 (16)

2016-09-01
-2017-08-31

3372872
3372872

-1312 042
-160 738
-175 381

-14 296
-153 652
-86 790

-4 700
-557 371
-2 464 970
907 902

831
-209 582
-208 751

699151

699151
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Tnventarier

Pigdende byggnation

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstilgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

16

17

18

2018-08-31

13 820 669
0

496 528
14 317 197

500
14 317 697

60011
33 448
93 459
2280182

2373 641

16 691 338

7 (16)

2017-08-31

14 366 492
0
0
14 366 492

700
14 367 192

36 609
44 099
24 612
165 320

1774 695
1 880 015

16 247 207
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Sumuna kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19,20

21

2018-08-31

110150
1178 643
1288 793

2 408 207
1033 948
3 442 155
4730948

10779 548
10779 548

221412
614178
3690
336562
1180 842

16 691 338

8 (16)

2017-08-31

110150
1 083 929
1194079

I 803 770

699 151
2 592 921
3 697 000

11 490 960
11 490 960

261412
138 804
0

659 031
1059 247

16 247 207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:]
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Tnkomsten redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fitt eller kommer att f3. Det innebiir att
foretaget redovisar inkomsten till nomineilt virde (fakmurabelopp).

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivoingar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkSpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillging, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ir forknippade med posten kommer att tillfatla foreningen
och att anskaffningsviirdet for densamma kan mitas pé ett tillforlitlige séitt. Alla Svriga kostnader for
reparationer och underhill samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriikningen i den period di de
uppkommer.

Di skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anliggningstitigings betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadstérs si att tillgangens anskaffningsviirde,
skrivs av linjirt dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent
tilldimpas:

Byggnader 23 %
Inventarier 10-20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantSrsskulder, virderas till historiska
anskaffningsvirden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdl! av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av

=
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taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for ritkenskapséret | 337 kr liigenhet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skattemiissigt dr att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hiinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgéngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella anlaggningstillgingar for
att faststiilla om det finns nigon indikation pi att dessa tillgAngar minskat i viirde. Om sa #r fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststiilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsiittning

2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter, bostider 3326 072 3295 860
Hyresintikter, &vriga objekt 65 480 56 400
Overlatelscavgift 10114 11128
Pantsdttningsavgift 6321 5361

Aterforing av reserverad kostnad for tvistiga fakturor frén
PULS 226959 0
Ovriga intakter 891 4123
3 635 837 3372872

Not 4 Drift

2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
El 93 623 85 642
Uppviirmning 549 476 532 465
Vatten & avlopp 132 493 132722
Avfallshantering 90 320 95202
Fastighetsforsikring 54 517 51 308
Fastighetsskitsel och lokalvard 196 439 195 146
Forvaltningskostnader 70023 78 358
Medlemsavgift HSB Malmo 27 805 27 805
TV/Bredband 3173 31632
Ovrigt 86339 77762
1332766 1312 042

>
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat Uh/Rep Skyddsrum

Planerat Ub/Rep Gem utrymme tvittutrastning
Planerat Uh/Rep Instaliationer VA/sanitet
Planerat Uh/Rep Installation ventilation
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. balkonger

Not 6 Lipande underhail

Liépande underhall/Reparationer
Lipande underhéll/Rep, material
Ul/Rep bostiider VVS

UL/Rep gemensamma uirymme
Uh/Rep Gem utrymme tvittutrustning
Ul/Rep Gem utrymme dvrigt
Ulv/Rep Installationer VA/Sanitet
Uh/Rep Installationer virme

Ulv/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Instaliationer el

Uh/Rep Installationer Tele/T V/Porttele.

Uh/Rep Installationer 1as & larm
Uh/Rep Fastighet utvindigt

Uh/Rep Fastighet utvindigt, fonster
Uh/Rep Fastighet utvindigt, balkonger
UUh/Rep Fastighet utviindigt, ddrrar
Uh/Rep Markytor

Uh/Rep Markytor, planteringar
Uh/Rep Markytor, lekutrustning
Uh/Rep Markytor, ovrigt

Uh/Rep p g a skadegirelse

2017-09-01
-2018-08-31

109 063
44 223
0

65 000
0

218 286

2017-09-01
-2018-08-31

5936
2116
22102
7285
438

11 663
4256
6468
1188

438
1285
4 809
2725

1794
71 903

11 (16)

2016-09-01
-2017-08-31

0

42 826
59 062
0

58 850
160 738

2016-09-01
-2017-08-31

4730
11 734
49550

19598

1269

6 500
39751
6773
1 069
1650
438
23 440

11706
1899
11 875
0

0

993

0

175 381
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Juridiska atgirder
Ovrigt

Not 8 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstiilld personal.

Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Arvode valberedning

Vicevard

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter
Ovriga kostnader

Net 9 Tomtrittsavgild

Tomtrattsavgild Avtalstid 2020-06-30

2017-09-01
-2018-08-31

17 00O
6 250
7852

31102

2017-09-01
-2018-08-31

94 500
8 960
2000

33475

138 935
34 760
200

34 960

173 895

2017-09-01
-2018-08-31

4700
4700

12 (16)

2016-09-01
-2017-08-31

3500

5796
14 296

2016-09-01
-2017-08-31

90 400
8 960
2 000

17 575

118 935
34517
200

34717

153 652

2016-09-01
-2017-08-31

4700
4700

Z



HSB Bif Ribe i Malmé
Org.nr 746000-6047

Not 10 Ovripa riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter frin bankkonto

Ovriga riinteintikter

Net 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader {61 skulder til} kreditinstitut

Not 12 Byggnader

2017-09-01
-2018-08-31

2 595

0
2595

2017-09-01

-2018-08-31

137 767

137 767

13 (16)

2016-09-01
-2017-08-31

619

212
831

2016-09-01

-2017-08-31

209 582

209 582

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Ribe 6 i Malmd. Marken innchas med tomuritt.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018-08-31

23 945 276
23945276

-9 578 784
-545 823
10 124 607

13 820 669

34 000 000
32 000 000
66 00¢ 000

2017-08-31

23 945 276
23945276

-9 032 961
-545 823
-9 578 784

14 366 492
34 000 000

32 000 000
66 000 000



HSB Brf Ribe 1 Malmo
Org.nr 746000-6047

Not 13 Inventarier
Investeringar avser inkép av postboxar.

Ingiende anskatfningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Not 14 Pagiende byggnation

Ingfiende anskaffningsvirde
Arets investering

Arets investering avser balkongrenovering.

Not 15 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB
Andel i Fonus

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplepna intiikter

Foérutbetalda forsikringspremier
Ovriga

2018-08-31

57782
57782

-57782
0
-57 782

0

2018-08-31

0
496 528
496 528

2018-08-31

500

500

2018-08-31

60011
60 011

2018-08-31

18 261
15187
33 448

14 (16)

2017-08-31

57782
57782

-46 234
-11 548
-57 7182

0

2017-08-31

oo

2017-08-31
500
200

700

2017-08-31

36 609
36 609

2017-08-31

17 996
6616
24612

>



HSB Brf Ribe i Malmé
Org.nr 746000-6047

Not 18 Kassa och bank

Nordea, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek, 3978 86 00700
Nordea Hypotek, 3978 86 48002
Nordea Hypotek, 3978 §7 08870
Nordea Hypotek, 3978 87 30655
Nordea Hypotek, 3978 87 76531
Nordea Hypotek, 3978 88 27756
Nordea Hypotek, 3978 88 34353
Nordea Hypotek, 3978 88 49032
Avgar kortfristig del

Riintesats

2,30 %

0,95 %
1,10 %
0,78 %
1,10%

2018-08-31

1 280073
1000 109
2280182

Datum for Lanebelopp

villkorsiindr., 2018-08-31
0

2019-08-21 3 540 000
0

0

2019-06-28 1 250 000
2020-03-11 800 000
2019-05-08 3 500 000
2021-08-18 1910 960
-221 412

10 779 548

15 (16)

2017-08-31

1774 695
0
1774 695

Lanebelopp
2017-08-31
3 580 000
3 620 000
830 000
1932372
1790 060
0

0

0

-261 412
11 490 960

Finansieringen ir av lingfristig karakeir och ldnen omsétts efter forfall. Foreningen redovisar dérfor
sarntliga 1an som langfristiga. Under verksamhetséret har det gjorts en extra amortering pé lén 3978 87
76531 med 500 tkr. Beriiknad amortering for de nirmaste aren &r 221 tkr arligen. Foreningen har fatt ett
linelofte upp till 900 tkr for att finansiera balkongrenoveringen, Om fem &r beriiknas skulden tilt

kreditgivare uppga til) 10,7 mkr.

Not 20 Not for stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
varav obeldnade

2018-08-31

14 286 000
0
14 286 000

2017-08-31

14 286 000
0
14 286 000

2



HSB Brf Ribe i Malmb
Org.nr 746000-6047

Not 21 Upplupna kestnader och forutbetalda intikier

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Arbetsgivaravgift

Arvoden

Rintekostnad

Ovrigt

Not 22 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga viisentliga hiindelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Malma 2018- (o - [b

2018-08-31

274 805
6 586
20960
9 031
25 180
336 562

mcr-Bmms

Kent Nilsson
Ordférande Ledamot

Jolaon Jost

atarina Olsson Johan Johansson

Ledamot Ledamot

Bo Andersson £ Dick Jillve

Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2018-190-% 1

Past I

Bengt Hansson

Camilla Bakklund ——
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB

v

16 (16)

2017-08-31

277 004
32321
100 560
10319
237827
659 031

Glaty Do

Av forenifigen vald revisor Av foreningen vald revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstémman | HS8 Brf Ribe i Malmé. org.nr. 746000-6047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Ribe i
Malma fir ar 20170901-20180831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stafining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resullatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har uifbrt revisionen endigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvaida revisoms ansvar.

Vi 4r oberoends | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fiirckliga och
andamélsentiga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intama kontroil som de baddmer ar
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s ar tilmpligt, om forhaflanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och atl anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisriingen som helhet inte
innehaller nagra visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatielse som
innghaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékernet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskemna for vasentiiga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter elier
pé fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
UHifr&n dessa risker och inh3mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fir att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
filt féiljd av oegentiigheter &r higre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande
i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intem koniroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens intera
kortroll som har betydelse fdr min revision fir att utforma
granskningsétgérder som &r lAmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrolten.

= utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhelsfaklor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande ivivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r otilliacktiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller firhallanden gira atf en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaklionema och
hindelserna pa ett sitt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien for den, Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Miit mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétiats i enlighet med
arsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande

bild av foreningens resultat och stalining.
<



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ribe i Malmé for ar 20170901-
20180831 samt av frslaget til dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende 1 fithallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgort sitt
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r filirdcktiga och
andamélsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belriffande foreningens vinst eller fariust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdedningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéiining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllpande bedéma foreningens ekonomiska situation och ait tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrafiande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisipnsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, efler

= pénagot annat sétt handiat | strid med bostadsréttslagen,
fitampliga delar av lagen om ekonomisia féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Var mal betriffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av
fareningens vinst eller frust, och damed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligi med
bostadsratislagen.

Rimlig sikerhe! ar en hbg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot foreningen, etler att ett firslag &l
dispositioner av foreningens vinst eller forust inte &r farenfigt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fBriust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfbrs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med uigangspunkt i risk och vasentlighel, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forha&llanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fir foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fatlade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forfust har
vi granskat om {orslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den % i (D-2018

Camilla Bakklund Bengt Hanssen

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

/z/ag//@ﬁ/?;/z‘@é/ |

Clary Bergqvist

Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor



