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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Ribe kallas hiarmed till ordinarie foreningsstimma
onsdagen den 13 november ki 19:00

Lokal: Korsorsviigen 4 B, kiillarlokal i BRF Randers.

DAGORDNING

S

© o N o

14.
15.
16.
17.

18.
19.

Val av ordférande for stdmman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare
Upprittande av férteckning 6ver narvarande medlemmar
Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostréknare

Fraga om kallelse behérigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststdllda balansriakningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

. Val av styrelseledamdter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

Ovriga anmiilda drenden: Information och beslut om bostadsrittstilliggsforsikring,
se bilaga

Avslutning
Ovriga fragor (ev)
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ARSREDOVISNING
HSB BRF Ribe i Malmo

Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2012-09-01—2013-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten: Ribe 6, vilken innehéller 66 st
lagenheter och 4 st uthyrningsbara killarrum.

Fastigheternas adresser 4r: Randersviig 24, Mariedalsvig 57 och Ribevig 11.

Fastigheterna innehdller: 66 st ligenheter

I fastigheten finns: 3 st bostadshus med sammanlagt 8st trapphus.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 1948 titl 1949.

Foreningens 66 st bostéder fordelar sig enligt foljande: 51 st 2rok
3 st 3rok

12 st 4rok

Total ldgenhetsyta: 4 2345 kvm.

Total yta av uthyrningsbara kéllarrum: 57 kvm.
Léigenheternas medelyta: 64,15 kvm.

Antalet p-platser som hyrs ut: 11 st.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 november 2012 i BRF Randers killarlokal pa
Korsorsviigen 4 B. Nirvarande var 14 rdstberéttigade medlemmar.
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordftrande Almut Peters

Vice ordforande Bosse Andersson
Sekreterare Karin Sundstrém
Studieorganisator Stig Nilsson
Ledamot Andreas Caggianella
Utsedd av HSB Bibbi Lind Wiberg
Suppleant Ida Fiirst

Suppleant Jens Olofsson
Suppleant Susann Almgren

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Karin Sundstrom, Stig
Nilsson och Almut Peters. Styrelsen har under rakenskapsdret héllit 13 sammantriaden.
Dessutom har styrelsen haft ett antal mindre arbetsgrupper.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Under rikenskapséret var Almut Peters, Bosse Andersson, Karin Sundstrém och Andreas
Caggianella firmatecknare, tva t f6rening.

REVISORER

Lise-Lott Danielsson (tidigare Andersson) och Bengt Hansson, med Maria Magnussson som
suppleant, samt revisor frain BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Daniel Jagestedt (sammankallande) och Erik Seuranen har utgjort valberedningen.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Ordinarie representant var Bibbi Lind Wiberg, som suppleant Almut Peters.

VICEVARD

Under detta rikenskapsaret hade Vice-ordférande Bo Andersson fastighetsansvaret inom
styrelsen.
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MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 76 st. Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet
bostadsrétter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé
innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare. Antalet ligenhetséverlatelser har under &ret
varit 6 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Oktober 2012 slutfordes bytet av avloppsstammarna och renoveringen av badrummen. Trots
ctt par mindre justeringar forlopte renoveringen i stort enligt plan och med god marginal inom
den ekonomiska ramen.

Véren 2013 uppdaterades BRF Ribes underhéllsplan i samarbete med HSB:s ingenjér. En
besiktning ledde till mindre justeringar av underhéllsplanen. Det innebir att hdsten 2013
slutfors resterande avloppsrenovering, nimligen reliningen av bottenstammarna.
September/oktober forses alla koksventilationskanaler med ett insatsrdr. Direfter kan alla som
vill installera koksflakt.

Arets I6pande underhall
Det l6pande underhallet skéts fortsatt av Serverins Bygg & Fastighetsservice.

Aktiviteter

Ett vélbesokt idé- och grillméte gick av stapeln i finaste sommarvidret pa foreningens gard 17
juni, d4 ett antal forslag infor trapphusmaélningen ldmnades in. Diskussionen fortsitter pa var
hemsida: brfribe.se

Arsavgifter

Senaste hdjning av drsavgiften genomfordes 1 juli 2012, och den ekonomiska planeringen for
det paborjade rikenskapsaret innehaller inga avgiftshdjningar.
Avsdgelser ldagenheter

Har ¢j forekommit.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

En okulér besiktning genomfordes 2013-08-24 av ordinarie styrelsemedlemmarna Karin
Sundstrdm, Andreas Caggianella, Bo Andersson och Almut Peters, och jimférdes med
besiktningsrapport frin 2013-04-18 genom HSB:s ingenjér for underhéllsplanering, Robert
Andersson. Inget nytt fanns att tillfora.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan

Viéren 2014 ska trapphusen fréschas upp och killarviggarna putsas om och mélas. Inom de
nérmaste dren behdver vissa balkonggolv mélas om fackmannamaissigt. Arbetet med
renovering av teglet och murbruket i fasaderna behover fortsattas. Slutligen maste
fastigheternas virmeledningar och [dgenheternas radiatorer undersokas for att bedéma ett
eventuellt renoveringsbehov.

Ekonomi

Foreningen foljer en flerarskalkyl som samkérs med underhallsplanen.

Arsavgifter

Just nu planeras inga héjningar av arsavgiften.

Tomtrattsavgald
Avtalet med kommunen géller till och med 2020-06-13.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéillningen vid drets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

5-4rigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011712 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomsittning 3185 2908 2785 2763 2738
Rérelsens kostnader 2350 -1946 -2127 -2443 3071
Finansiella poster, netto -399 -230 -204 -249 -208
Skatter 0 0 47 -6 -21
Arets resultat 437 731 501 65 -562
Likvida medel & fin. placeringar 2345 3230 1546 1594 2010
Skulder till kreditinstitut 12773 9840 3917 5001 6107
Fond for yttre underhéll 2018 1718 1348 1 290 1 884
Balansomslutning 16855 13483 6 886 7215 8 237
Fastighetens taxeringsvérde 52200 44800 44800 44800 42800
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 623 803
Disposition enligt stimmobeslut 2012 731309
Arets resultat 436 617
Reservering till fond for yttre underhdll enligt underhallsplan -422 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande rets

kostnad 122 708
Summa till stimmans forfogande 1492 436

Styrelsen firesltar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1 492 436

STYRELSENS SLUTORD

Vid &rsskiftet 2012/2013 kunde vi pusta ut efter vil genomford stamrenovering. Under viren
fraschades girden upp. Sedan har styrelsens fokus legat pa att uppdatera underhéllsplanen och
sitta i verket mindre reparationer och forbattringar. Intresset véxer for energifragorna, det
omride dér foreningen kan gora de storsta besparingarna. Styrsystemet for virme och
varmvatten byttes ut i vintras. Kanske kan vi i framtiden ordna med individuell métning av
virme och vatten.

Vi ér tacksamma for all samarbetsvilja véra medlemmar har visat det gdngna dret och ser
framemot ett nytt &r dér alla tar gemensamt ansvar for vér forening. Sarskilt vilkomnas om
medlemmar utanfor styrelsen skulle vilja engagera sig mer i utformningen av garden och
trapphusen,
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2012-09-01 2011-09-01
Resultatrakning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsittning Not 1 3 184 875 2 907 536
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 521 341 -1 416 150
Lépande underhall Not 3 -126 156 -60 985
Periodiskt underhall Not 4 -122 708 -107 943
Fastighetsskatt/avgift -79 860 -119 037
Tomtrattsavgald Not 5 -4 700 -4 700
Avskrivningar Not 6 -494 904 -237 681
Summa fastighetskostnader -2 349 669 -1 946 496
Rorelseresultat 835 205 961 040
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 38 692 42 105
Rantekostnader och liknande resultatposter -437 280 -271 836
Summa finansiella poster -398 588 -229 731
Arets resultat 436 617 731 309
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Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och Mark Not 7 14 212 644 4 855 992
Inventarier Not 8 46 226 0
Péagaende byggnation Not 8 147 377 4 284 815
14 406 247 9 140 807
Finansiella anldggningstifigangar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 14 406 947 9 141 507
Omsidttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5989 2593
Avrékningskonto HSB Malmé 1 545 268 3230235
Ovriga fordringar Not 11 79 059 72 596
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 14 684 34 452
1 645 000 3339876
Kortfristiga placeringar Not 13 800 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 3162 1127
3162 1127
Summa omséttningstillgangar 2 448 162 4 341 003
Summa tillgadngar 16 855 109 13 482 510

4
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Balansr.’ikniﬂg_; 2013-08-31 2012-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 110 150 110 150
Fond for yitre underhall 2017630 1718 338
2127780 1828 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1055 819 623 803
Arets resultat 436 617 731 309
1492 436 1355 111
Summa eget kapital 3620 216 3183 599
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 12 511 255 9 678 609
12 511 255 9 678 609
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 261 412 161 644
Leverantorsskulder 63 575 19 026
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 398 651 439 632
723 638 620 302
Summa skulder 13 234 893 10 298 911
Summa eget kapital och skulder 16 855 109 13 482 510
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetslan 14 286 000 14 286 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald till HSB Malmo Inga inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enfigt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allm#nna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pa anlidggningarnas anskaffningsvérde och forvantad
nyttiandeperiod. Byggnaden &r slutavskriven &r 2027 enligt nuvarnade plan.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 20-40 ar och som grundar sig pa

anlaggningamas anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
fareningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering fill yttre fond enligt foreningens
underhallsplan. Detta innebér att 4rets omfiring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt
Fareningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hégsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebsr att
bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som #r hanforliga till foreningens fastigheter.

Ovrigt
Ovriga tilgéngar ach skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, Idner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 66 225 75 875

Revisorsarvode 8 900 8 800

Léner och andra erséttningar 2 000 11 825
77125 96 500

Gemensamma erséttningar

Sociala kostnader 19 229 24 080
19 229 24 080

Totalt 96 354 120 580

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

10
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2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 3109 332 2 876 670
Hyresintdkter 24 380 18 950
Intékter el -20 870 0
Ovriga intakter 72033 11 916
3184 875 2907 536
Not 2 Drift
Personalkostnader 96 354 120 580
Fastighetsskitsel och lokalvard 215215 190 576
El 92 089 100 245
Uppvarmning 626 849 546 285
Vatten 118 430 124 396
Sophamtning 95098 79 847
Ovriga avgifter 69 085 67 511
Férvaltningsarvoden 103 435 111 566
Ovriga driftskostnader 104 786 75143
1521 341 1416 150
Not 3 Lopande underhall
Lépande underhall 2340 813
Material i IGpande underhall 11195 10 484
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 2413
L&pande underhall tvittutrustning 14 167 3289
Lépande underhall av installationer 3300 819
Lopande underhall Va/sanitet 19 117 10 605
Lépande underhéall varme 30 841 0
Lépande underhall ventilation 1413 0
Lépande underhall el 1319 2 395
Lopande underhdll teleftv/porttelefon 3279 0
Lépande underhdll huskropp utvéndigt 14 291 v}
Lépande underhdll markytor 24 894 22413
Skadegbrelse 0 916
Farsékringsskador 0 6 838
126 156 60985
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 6618
Pericdiskt underhdall tvattutrustning 0 101 325
Periodiskt underhdll installationer 54 993 0
Periodiskt underhall vidrme 67 715 0
122708 107 943
Not 5 Tomtratisavgdld
Tomtrattsavgald Léptid 2020-07-01 4700 4700
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 483 348 237 681
Inventarier 11 556 0
494 904 237 681

11
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 11 829 790 11 829 790
Arets investeringar Badrum 9 840 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 21 669 790 11 829 790
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 973 798 -6 736 117
Arets avskrivningar -483 348 -237 681
Utgaende avskrivningar -7 457 146 -6973 798
Bokfért viirde Byggnader 14 212 644 4 855 §92
Bokfért virde Byggnader och Mark 14 212 644 4 855 992
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 30 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler
30 000 000 28 000 000
Mark - bostéder 22 200 000 16 800 000
Mark - lokaler
22 200 000 16 BOO 000
Taxeringsvéarde totalt 52 200 000 44 800 000
Not8 Inventarier
Arets investeringar 57 782 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 782 0
Arets avskrivningar -11 556 0
Utgdende avskrivningar -11 556 0
Bokfért virde 46 226 0
Not9 Pagdende byggnation
Ingadende anskaffningsvérde 4 284 815 116 525
Aktivering Badrum -9 840 000 0
Arets investeringar 5702 562 4 188 290
Pagaende nyanliggningar Relining av stammar klart hdsten 2013 147 377 4 284 815
Not 10  Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not 11  Ovwriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 56 131 50 059
Skattekonto 22 928 22 537
79 059 72 596
Not 12 Fdérutbetalda kostnader och upplupna Intdkter
Upplupna intakter 1097 20 236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 587 14 216
14684 34 452
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastrinteplaceringar HSB Malmd ek. for. 800 000 1 000 000

12
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2013-08-31

2012-08-31

Not 14 Férﬁndring av eget kapital

Uppl. Underhdils- Balanserat res.
g Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 110 150 0 1718338 623803 731 309
Resultatdisponering under aret 731 309 -731 309
lansprakstagande 2013 av yttre fond -122 708 122 708
Avséttning ar 2013 yttre fond 422 000 -422 000
Arets resultat 436 617
Belopp vid drets slut 110 150 0 2017630 1055 819 436 617
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788600719 2,22% 2013-09-17 1 950 000 40 000
Nordea Hypotek 39788600700 3,85% 2017-04-19 3900 000 80 000
Nordea Hypotek 39788603343 2,60% 2014-08-20 3920 000 80 000
SBAB 23066084 3,43% 2016-09-05 2012 667 21 412
Nordea Hypotek 39788616542 247% 2013-09-28 990 000 40 000
12 772 667 261 412
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 12 511 255
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 11 465 607
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 261 412 161 644
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 30958 39157
Ovriga upplupna kostnader 125 453 151 207
Forutbetalda hyror och avgifter %gg %4510 249 268
T 398651

Mams 18 1 10 - 2013

Almut Peters

Andress Caggianellia/

%3" MM/{’\ YMQ e DN n

Bo Andersson Karin.Sundstronts

Var revisionsberéttelse har B / {U - 2013 avgivits betriffande denna arsredovisning

P]mrz/s// /b W

Bengt Han
Av foreningen vald revisor

Y poven Z’XJ&VC
Johanna Predol

BgRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ribe i Malmé

Organisationsnummer 746000-6047
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen, vilken &r en del av
aresredovisning och verksamhetsplanering, for HSB Brf
Ribe i Malmg for aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har angvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och f&r den interna kontroll sem styrelsen
bedémer &r nddviandig fér att upprétta en arsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elter pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovishingen. Revisorn valjer vilka
atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga fefaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &ar dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefaltar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2013-08-31 och av dess
finansielia resulitat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdk- ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver v&r revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
farslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Ribe | Malmd for
ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller fériust, och det ar
styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust och
am férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhdllanden i fareningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
fdreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsratislagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund f&r véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fir rdkenskapsaret

Malmé ifio_
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Bengt Hangsbn

Boravision AB
Av HSB Riksférbund utsedd

ald revisor

Av foreningen vald revisor
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Bostadsréttsforsakring

Du har sjiilv underhillsansvar for din
hostadsritt

Som bostadstittshavare har du ett stdrre
ansvar for din bostad 4n om du bor i en
hyresriitt. I en bostadsritt méste du sjilv utfora
och bekosta reparationer av t.ex. viiggar, golv
och badrum. Underhéllsansvaret bestims i
bostadsriittslagen och din
bostadsrittsforenings stadgar.

D4 har du hjélp av bostadsréttstorsikringen.

Bostadsrittsforsiikring — tilligg till
Fastighetsforsikringen

For att underlitta skadehanteringen for dig
och f6r bostadsrittsféreningen si kan
Fastighetsforsikring hos Folksam
kompletteras med Bostadsréttsforsdkring.

Vem giller forsikringen for?
Forsdkringen géller for dig som
bostadsrittshavare av ligenhet eller lokal i
bostadsriittsforeningen.

Vilken egendom giller forsiakringen for?
Forsikringen omfattar

« egen bekostad fast inredning i bostadsriitten
inklusive inglasad balkong eller altan

» mark och vixtlighet inkl. uteplats

» uthus och garage

Vad ersiitter forsikringen?
Egendomsskyddet i bostadsrattsforsakringen
ersétter bland annat

« inbrott, stold och skadegérelse

» brand, explosion och nedsotning

» lickage fran ledningssystem och anslutna
anordningar

» skador pé installationer och hushallsmaskin
« skador pa glasrutor

= skador genom plétslig och oftrutsedd
héndelse (allrisk).

Firsiikringsbelopp

Forsdkringen giller med fullvirde. Du far
ersiittning med vad det kostar att dterstilla
bostadsratten och det finns ingen
beloppsbegrinsning. Dock sé ersitts Uthus
och garage med hdgst 150 000 kr och
Mark/vixtlighet inkl. uteplats med hogst
40 000 kr. Vid skada si gors avdrag pa
erséttningen pa grund av alder, sa kallat
aldersavdrag. Aldersavdraget &r vid
normalskada* (t.ex. brand) hdgst 20 000 kr.

Sjilvrisk

Sjélvrisken dr minst 1 500 kronor per skada.
Vid lidckageskada géller forsikringen med
strskild sjélvrisk pa 3 000 kronor.

Skadehantering

Vid skada som endast beror bostadsrattsfrsikringen (t.ex. skada pa kyl/frys) kan du anmiila

detta direkt till Folksam.

Vid skada som dven berdr fastigheten sé dr det alltid foreningen som anmiler skadan.

Om fastighetsforsikringen berdrs i en skada, tas endast fastighetens sjélvrisk ut.

Med denna losning innebiir det att du som bostadsrittshavare i foreningen kan meddela
ditt hemforsikringsbolag att tilligget i din hemforsiikring skall tas bort.

Hemforsidkringen for ditt 16sére maste du ha kvar.

*: Innebiir att samtliga skadeviirderings- och ersaittningsregler som finns { forsiikringsvillkoren under p.27 dr uppfylida.



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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